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DECISION N°2022.08.109D

Objet : Exercice du droit de préemption : Renouvellement urbain du centre-ville dans
le cadre de l'opération « Action Ceeur de Ville » par la mise en valeur du patrimoine
historique et culturel

VU le Code général des collectivités territoriales notamment ses arficles L. 2122-21 et
L. 2122-22,

VU le Code de lurbanisme et notamment ses articles L.210-1 et suivants, L211-1 et
suivants, L.213-1 et suivants et 1.300-1,

VU la délibération du Conseil Municipal n® 200 du 17 juillet 2020 octroyant les
délégations prévues & larticle L. 2122-22 du Code genéral des collectivités territoriales,
VU larrété municipal n°2022.07735A du 25 juillet 2022 portant délégation de fonction et
de signature & Monsieur Laurent CHAUVEAU, 4*™ Adjoint,

VU la délibération n® 5.1/2017, en date du 14 avril 2017, du conseil communautaire, actant
le transfert du droit de préemption urbain au profit de la Communauté d'agglomération
MONTELIMAR AGGLOMERATION, instaurant le droit de préemption infercommunal sur
lensemble des zones préexistantes de ses communes membres et déléguant &
Monsieur le Président le pouvoir d'exercer le droit de préemption urbain,

VU la délibération n°4.8/2017, en date du 10 juillet 2077, du conseil communautaire,
modifiant le champ d'application du droit de préemption urbain intercommunail,

VU la délibération n°49/2017, en date du 10 juillet 2017, du conseil communautaire,
autorisant Monsieur le Président & déléguer exercice du droit de préemption urbain
intercommunal & une commune qui en fait la demande, dans le cadre dune delégation
ponctuelle,

VU la délibération n°120/2020, en date du 29 juillet 2020, du conseil communautaire
octroyant les délégations prévues aux articles L. 5211-1 et suivants du Code général des
collectivités territoriales et notamment, autorisant Monsieur le Président & déléguer
lexercice du droit de préemption urbain intercommunal & une commune qui en fait la
demande, dans le cadre d'une délégation ponctuelle,

VU la délibération n° 100 du 24 septembre 2018 du Conseil Municipal de MONTELIMAR,
approuvant la Convention Cadre Pluriannuelle - Action Cceur de Ville - Vile de
Montélimar,

VU la délibération n° 11/2018 du 24 septembre 2018 du Conseil Communautaire,
approuvant la Convention Cadre Pluriannuelle - Action Ceeur de Vile - Ville de
Montélimar,

VU la Convention Cadre Pluriannuelle, dans le cadre du dispositif national Action Ceeur
de Ville, du 25 octobre 2018, signée entre la Commune de MONTELIMAR, la Communaute
d'Agglomération MONTELIMAR AGGLOMERATION, [Ftat, la Caisse des Dépdts ef
Consignations, le groupe Action Logement, le Conseil Départemental de la Dréme ainsi
que EPORA, la Chambre de Commerce et dIndustrie de la Dréme et la Chambre des
Métiers et de l'Artisanat de la Dréme,

VU lavenant n°1 & la Convention Cadre, approuvé par délibérations du Consell
municipal en date du 25 mars 2021 et du Conseil communautdire en date du 28 avril
2021, permettant de rentrer dans la phase opérationnelle,

VU larrété préfectoral n*26-2020-01-14-007 du 14 janvier 2020 portant homologation de
la Convention Cadre Action Cceur de Ville en Convention d'Opération de Revitalisation
de Territoire de la Ville de MONTELIMAR,

Vu l'étude de programmation d'ameénagement urbain et paysager sur le site et ses
abords du chateau de MONTELIMAR en date du 24 mai 2022,

VU la déclaration dintention daliener DIA 026198  22MO317, déposée le
18 mai 2022, en mairie de MONTELIMAR, par Maftre Aurélien DAUDE, de 'Office ADNOT,
Notaire, sis 20 rue de la Cournoise, 26290 DONZERE, faisant part de la volonté des
consorts BORAZ, de vendre limmeuble soumis au droit de préemption urbain situé 16 du
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Chateau, et cadastré AV 700, dune superficie de 26 m?, transmise & la Communauté
d'Agglomération,

VU la demande de la commune de MONTELIMAR en dafe du 9 juin 2022, soilicitant la
délégation du droit de préemption & son profit & l'occasion de cette alienation,

VU la décision n°202207.118D du 28 juillet 2022 par laguelle le Président de la
Communcuté d'Agglomération a délégué & la commune de MONTELIMAR le droit de
préemption urbain,

VU la demande de visite du bien, en date du 1™ juillet 2022, adressée aux consorts
BORAZ,
VU la visite du bien en date du 28 juillet 2022,

CONSIDERANT gue le bien est soumis au droit de préemption urbain,

CONSIDERANT l'engagement des collectivités dans une strafégie fonciere et une
politigue de reconquéte du centre-ville de Montélimar,

CONSIDERANT que MONTELIMAR a été retenue dans le programme national « Action
Ceeur de Ville et a signé une Convention Cadre Pluriannuelle - Action Cceur de Ville -
en date du 25 octobre 2018 dont les différents axes visent la réhabilitation et
restructuration du bati pour une offre attractive de habitat en centre-ville, un
développement économique et commercial équilibré, un développement de
l'accessibilité, la mobilité et les connexions, la mise en valeur des formes urbaines, de
lespace public et du patrimoine ainsi que laccés aux équipements et aux services
publics,

CONSIDERANT l'axe 4 de la Convention Cadre : « Mettre en valeur les formes urbaines,
lespace public et le patrimoine » par la valorisation du Chateau de Montélimar {ex
Adhémar) et de ses abords et le développement de l'atfractivité de la ville par la
valorisation de son patrimoine et la création de parcours culturels et fouristiques,

CONSIDERANT lavenant 1 ¢ la convention cadre « Action Ceeur de Ville » permettant de
rentrer dans la phase opérationnelle,

CONSIDERANT ['Action 6, issue de lavenant, qui prévoit la requalification des espaces
urbains par des aménagements qui devront «intégrer la dimension patrimoniale du
centre-ville et offrir un parcours privilégié depuis le Jardin Public et les Allées
Provencales, passant par le cenire commergant et conduisant vers le Chateau de
Montélimar en intégrant les artéres adjacentes »,

CONSIDERANT l'Action 7, issue de lavenant, qui prévoit la mise en valeur du patrimoine
de Montélimar par des actions qui « doivent contribuer & une meilleure connaissance et
valorisation du patrimoine Montilien et devront s'inscrire dans le cadre d'un parcours
culturel et patrimonial @ développer » et se décline notamment en une opération
« Aménagement des jardins de 'Espace des Carmes »,

CONSIDERANT l'Action 8, issue de lavenant, qui prévoit de développer une offre
culturelle de qualité pour créer un flux dans le cenfre ancien et nofamment «un
quartier culturel et créatif autour de la galerie de Chabrillan en créant un parcours
urbain vers le Musée d'Art Contemporain et le Chateau »,

CONSIDERANT la programmation d'aménagement urbain paysager établie dans le
cadre du schéma directeur du site du Chateau de Montélimar et notamment les
aménagements des ruelles Ouest pour initier un circuit découverte vers le chafeau et
requalifier les ruelles en les traitant sous le principe des calades.
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CONSIDERANT la locdlisation déterminante de cet immeuble au pied du Chateau, le
long d'une des ruelles irrigant le site castral, la rue du Chateau, et lopportunité quiil
offre de créer un espace dédié au site patrimonial sans modifier Vaspect extérieur
caractéristique des murs de cléture menant au Chateau.

CONSIDERANT la configuration du bien, sa petite surface et labsence d'ouvertures qui
le rende inapproprié @ une destination dhabitation sans en modifier de maniére
significative son aspect extérieur caractéristique, sa vacance et son état de
degradation,

CONSIDERANT que cet immeuble sinscrit dans un projet plus global décline dans le
programme « Action Ceeur de Ville » en vue de la mise en valeur du patrimoine
montilien en lien notamment avec le Chateau et dans un schéma directeur du site du
Chéteau de Montélimar, '

CONSIDERANT que lacquisiion de’ cét immeuble sinscrit dans le cadre des articles
L 210-1 et L300-1 du Code de lurbanisme, du programme national « Action Ceeur de
Ville », de la Convention d'Opération de Revitalisation de Terrifoire, de la stratégie
fonciere mise en place en vue de créer un parcours culturel et patrimonial et un
« quartier culturel et créatif » dans le cadre de la mise en valeur de patrimoine
historique, culturel et touristique notamment autour du Chéateau et du site des Carmes,

CONSIDERANT que la délégation du dreit de préemption urbain, pour le projet de la
commune de MONTELIMAR, s'exerce dans le cadre de larticle L213-3 du Code de
lurbanisme,

CONSIDERANT qu'il est opportun d'exercer le droit de préemption urbain en vue de
permettre un projet urbain s'inscrivant dans la politique Action Ceeur de Ville,

CONSIDERANT que la préemption peut éfre opérée au prix de 5 000 € (Cing mille euros)
aux conditions mentionnées dans la DIA,

ETANT PREALABLEMENT EXPOSE :

Par déeclaration dintention d'aliener DIA 026198 22M0317, déposée le 18 mai 2022, en
mairie de MONTELIMAR, Maitre Aurélien DAUDE, de I'Office ADNOT, Notaire, sis 20 rue de
la Cournoise, 26290 DONZERE, a fait part de la volonté des consoris BORAZ, de vendre
limmeuble. en indivision, soumis au droit de préemption urbain situé 16 du Chateav, et
cadasiré AV 700, d'une superficie de 26 m?,

Le MAIRE de MONTELIMAR,

DECIDE :

ARTICLE 1: D'exercer le droit de préemption qui Wi est ouvert par les articles
L 210-1 et suivants, L. 213-3 et L. 300-1 du Code de lurbanisme, suite & délégation de ce
droit par le Président de la Communautée d'Agglomération, en vue de permettre une
opération de renouvellement urbain pour créer un pdrcours culturel et patrimonial ef un
« quartier culturel et créatif » dans le cadre de la mise en valeur de patrimoine
historique, culturel et touristique notamment autour du Chateau et du site des Carmes,

ARTICLE 2 : D'offrir, conformément @& larficle L. 213-8 du Code de lurbanisme, d'acquérir
limmeuble susmentionné au prix porté dans la déclaration dintention d'cliener, soif
5 000 € (Cing mille euros).



. Envoyé en préfecture le 03/08/2022
"‘_:, : . Regu en préfecture le 03/08/2022
Montélimar SERVICE URBANISME ET FONCIER e (3 AQUT 9007 =
(TR Ry

ID : 026-212601983-20220802-202208108_D-AR

ARTICLE 3: Un acte constatant le transfert de propriété entre le vendeur et la
Commune de MONTELIMAR sera dressé dans un délai de trois mois & compter de
l'accord sur le prix par les parties, conformément aux dispositions de larticle R213-12 du
Code de lurbanisme.

ARTICLE 4 : Monsieur le Directeur Général des Services est chargé de 'exécution de la
présente décision.

Fait & Montélimar, le 02/08/2022
Le Maire,

%mﬁ Maire

Copie & : Services fiscaux - Grenoble, Messieurs Thomas BORAZ, Olivier BORAZ, Guillaume BORAZ, Sébastien
BORAZ, Francis BORAZ, Emmanuel BORAZ et Madame Caroline BORAZ (propriétaires) en LRAR, Monsieur et
Madame Feuad ZERGUIT (acquéreurs) en LRAR

TRANSMISSION :

La présente décision est transmise au représentfant de [Etat dans les conditions prévues &
l'article L. 2131-1 du Code général des collectivités teriforiales. Elle est exécutoire & compter de sa
fransmission.

DELAJS ET VOIES DE RECOURS :

Toute personne qui désire contester la présente décision peut saisir le tribunal administratif d'un
recours confentieux dans les DEUX MOIS & partir de sa nofification Elle peut également saisir dun
recours gracieux '‘auteur de la décision. Cette démarche prolonge le délai de recours confentieux
qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (l'absence de réponse au ferme
de deux mois vaut rejet implicite). Elle peut aussi dans le méme délai. demander au représeniant
de [Etat dans le département de déférer au tribunal administratif la présente décision.
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REPUBLIQUE FRANGAISE préemption prévus par le code L S
Ministére chargé de 'urbanisme
de l'urbanisme ;
[Article A 213.1 du Code de furbanisme)
Déclaration d’intention Soumis au droit de préemption urbain (D.P. U) (articles L. 211-1 et suivants du Code de l'urbanisme (2)) 4
d’aliéner un bien (1) @ Compris dans une zone d’aménagement différé (Z.A.D.) (articles L.212-1- et suivants du Code de
Purbanisme (3)) U
Compris dans une zone de préemption délimitée au tilre des espaces naturels sensibles de
départements (articles L. 142-1- et suivants du Code de l'urbanisme(4)) O
Demande d’acquisition Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.} (2) O
d'““ ble“ (1) 7 N D Compns dans une zone d’ aménagement différé (Z.A.D.) (3) O
N il e C_c:dre réservé & I'administration _ : i
Dote de recepllon SR : “ 7 Numéro d' enregmremem : “Prix moyen au. m?
A, Froprlé’mlre(s) ‘ 2
Personne physlque : 2 - HRE 2 . .
Nom, prénom -~~~ .. Monsieur Thomas BORAZ Dfrecuon de
Profession {focdltcﬁif} 5):° Etde Iy, Li’Il Danisme
-. ) " ‘ Atrivg o s nent
Personne morale 4 ' : : ' i o
Dénominchon N 8 MAI 2022
Forme juradlque 4%
Nom, prénom du represemoni
Adresse - ou siége social (6) ; = _ . _
N°voie . 62 o Extension | Type de vq"ge rue
Nom de v01e Des Romains _ Liéu dit ou boite postdle :
Code pos'rol © 26130 Localité © MONTSEGUR-SUR-LAUZON (26130)

Si le bien est en indivision, Indlquer le(s) nom(s)de '(des) aulres co- indivisaires et sa {leur) quote«port 17):

Monsieur Olivier BORAZ pour 1/7¢m® indivis en nue-propriété ; Monsieur Guillaume BORAZ pour 1/78™ indivis en nue- propriete :
Monsieur Sébastien BORAZ pour 4/7%me indivis en nue-propriété ; Madame Caroline BORAZ pour 1/78™ indivis en nue-propriété ;
Monsieur Francis BORAZ pour la totalité en usuiruit et 1/78™ en nue-propriété ; Monsieur Emmanuel BORAZ pour 1/7¢™ indivis en

; nue-propnélé o
_B. Situation du bien (8)
Adresse preclse du bien.

N°voie - 18 _ Extension Type de vo;e' orue

Nom de véie SR . du Chateau Lieu-dit ou boﬁe postale
Code postcl . 26200 Localiié = MONTELIMAR

'Superﬂcie iolule du blen:‘_", 00ha 00a 26¢a

'Referencesc dastr :,ela ou les parcel!es

Li.eu dit {qucrher. crrondissement) LA Sobérﬁcié"-iotoléf3

Sechon it INe . |
AV | 700 1 16 rue du Chéateau 00 he 002 262
{ | |
1 |
| | :‘
; |
| ; |
! i |
| N |
oul ﬁ

NON l___l

S ok Déslgnution dublen : i e T B SRR
“ Non bat ] Batisur terrcin propre [Z’J Bati sur rerrcln d' ouirm dons ce cas indiquer nom et adresse du

Immeuble propnetmre O:
Occupation du sol en supemc1e [m"') ' : e
Terres | Prés | Vergers : Vignes i Bois Landes
'= | i
Carriéres i Eaux Jardins Terrains & batir Terrains d'agrément Sol

DA 22 Ho 342 UA
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Appartements D : AUTTSS TOCTUUX T

S

ou habliable

N° du

Aot o] S Plus de 4 ans

‘communes

Moins de 4 ans

Plus de 10 ans

Ol O (0] 0

Moins de 10 ans

e l'acte cuthenﬂque. dterme (précuser) l:l

'fVente de.la

Echcmge
Dés:gnohon es biens regus en échange
Montant de la soulte le cas échéant Propriétaires conire-échangistes
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Estimation du terain Estimation des locaux & remetire
Location-accession - Estimation de l'immeuble objet de la location-accession O
2 - Adjudication (13)
Volontaire (1 Rendue obligatoire par une disposiiion législative ou réglementaire [
Mettant fin & une indivisien ne résultant pas d'une donation-partage O

Date et lieu de I'adjudication Montant de la mise & prix €
G. Lessoussignés déclarent: |

Que le(s) propriétaire(s) nommé(s) & larubrique |
Demande(nl) au fitulalre du droit de préemption d'acquér les blens désignés & la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués (14)

a

X

A [ont) recherché un acquéreur disposé & acquérir les biens désignés & la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués
Nom, prénom de l'acquéreur (15)  Monsieur et Madame Fouad ZERGUIT

Profession (faculiatif)

Adresse

N°voie 156 Extension Type de voie  chemin

Nom de voie de Fontjarus le bois de laud Lieu-dit ou boite posiale

Code postal 26200 Localité  MONTELIMAR (DROME)

Indications complémentaires concernant I'opération envisagée par I'acquéreur (facultatif) (16)

GQu'll est chargé de procéder dilla vente par vole d'adjudication comme Indiqué ala rubrique F-2 des biens désignés 0
ala rubrique C appartenant au{x) propriéidire(s) nomms(s) en A

A Denzére Le 16 mai2022 Signah{véifccchei Office
1> 20Rue d€la Cpunoise

Notaire BPT%I‘Z 90 DPNZERE

H. Rubfi’q’@g 5’:&5!‘)19‘"[ s'i'l‘,‘e‘,‘fslg“l‘tidtdl'i'é' n'est pas le propriétaire (17) :
Nom, prénom Maitre Aurélien DAUDE

Qualité

Adresse

N° voie 20 Extension Type de voie  rue
Nom de vole de la Counoise Lieu-dit ou boite postale
Code postal 26280 Localité  Donzére

1. Notiication dé;  décislons d @.;f‘.-':‘i!?"ﬁfd“rd’*’f!-'f;'a',éiéfé?ml?*‘éﬂ'(.‘3),5?91 G
Toutes les décisions relatives & I'exercice du droit de préemption devront étre notifiées :
A l'adresse du (des) propriétalre(s) mentionné(s) & la rubrique A

A I'adresse du mandalaire mentlonnée & la rubrique H, adresse ou le(s) propriéiaire(s) a {ont} fait élection de domicile X

(|

. Observallons -

i

K Cudfgr?}é;éi"\‘(,é“élu,-fifuldlrei dU droit de préemplion ;

VENTE Cts BORAZ/ZERGUIT/108151/AD/BD/ /
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