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DECISION N°2022.08.112D

Objet : Exercice du droit de préemption: Maintien, extension ou accueil des
activités économiques dans le cadre du dispositif national Action Ceeur de Ville

VU le Code général des collectivités territoriales notamment ses articles L. 2122-21 et
L 2122-22,

VU le Code de lurbanisme et notamment ses articles L210-1 et suivants, L2T1-1 et
suivants, L213-1 et suivants et L.300-1,

VU la délibération du Conseil Municipal n® 200 du 17 jullet 2020 octroyant les
délégations prévues a larficle L 2122-22 du Code général des collectivités
territoriales,

VU larrété municipal n°202207.735A du 25 juillet 2022 portant délégation de fonction
et de signature & Monsieur Laurent CHAUVEAU, 4°™ Adjoint,

VU la délibération n° 51/2077, en date du 14 avril 2017, du consell communautaire,
actant le transfert du droit de préemption urbain au profit de la Communauté
d'agglomération MONTELIMAR AGGLOMERATION, instaurant le droit de préemption
intercommunal sur lensemble des zones préexistantes de ses communes membres
et déleguant a Monsieur le Président le pouvoir dexercer le droit de préemption
urbain,

VU la délibération n°4.8/2017, en date du 10 juillet 2017, du conseil communautaire,
modifiant le champ d'application du droit de préemption urbain intercommunal,

VU la delibération n°4.9/2017, en date du 10 juillet 2077, du conseil communautaire.
autorisant Monsieur le Président & déléguer lexercice du droit de préemption urbain
intercommunal @ une commune qui en fait la demande, dans le cadre dune
délégation ponctuelle,

VU la délibération n°120/2020, en date du 29 juillet 2020, du conseil communautaire
octroyant les délégations prévues aux articles L. 5211-1 et suivants du Code genéral
des collectivités territoriales et notamment, autorisant Monsieur le Président &
déleguer lexercice du droit de préemption urbain intercommunal & une commune qui
en fait la demande, dans le cadre d'une délégation ponctuelle,

VU la délibération n° 100 du 24 septembre 2018 du Consell Municipal de
MONTELIMAR, approuvant la Convention Cadre Pluriannuelle - Action Ceeur de Ville -
Ville de Montélimar,

VU la deélibération n® 11/2018 du 24 septembre 20718 du Conseil Communautaire,
approuvant la Convention Cadre Pluriannuelle — Action Coeur de Ville - Ville de
Montélimar,

VU la Convention Cadre Pluriannuelle, dans le cadre du dispositif national Action
Ceeur de Ville, du 25 octobre 2018, signée entre la Commune de MONTELIMAR, la
Communauté dAgglomération MONTELIMAR AGGLOMERATION, UEtat, la Caisse des
Depots et Consignations, le groupe Action Logement, le Conseil Départemental de la
Dréme ainsi que EPORA, la Chambre de Commerce et dindustrie de la Drome et la
Chambre des Métiers et de ['Artisanat de la Dréme,

VU lavenant n°1 & la Convention Cadre, approuvé par délibérations du Conseil
municipal en date du 25 mars 2021 et du Conseil communautaire en date du 28 avril
2021, permettant de rentrer dans la phase opérationnelle,

VU larrété préfectoral n°26-2020-01-14-007 du 14 janvier 2020 portant homologation
de la Convention Cadre Action Ceeur de Vile en Convention dOpération de
Revitalisation de Territoire de la Ville de MONTELIMAR,

VU l'etude réalisée par AID en partenariat avec la CCl et la CMA dans le cadre de la
mise en ceuvre du dispositif FISAC ainsi que le dossier de candidature,

Vu la délibération n°222 du 30 juillet 2020 du Conseil Municipal de Montélimar
approuvant la convention cadre de ['Opération Collective en milieu urbain (Action
Ceeur de Ville) au titre du FISAC, visant & renforcer lattractivité commerciale du
centre-ville,
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VU la délibération n® 401 du 27 juin 2022 du Conseil Municipal de MONTELIMAR,
approuvant le périmétre de sauvegarde du commerce et de artisanat et instaurant
un droit de préemption sur les fonds de commerce, les baux commerciaux et les
fonds artisanaux,

VU la déclaration dintention daliéner DIA 026198 22M0335, déposée le
27 mai 2022, en mairie de MONTELIMAR, par Maitre Laetitia REBOUX-PAGET, Notaire,
sis 5 rue Masséna, 06110 LE CANNET, faisant part de la volonté SAS BYSANCY, de
vendre les lots 2 3, 4,5, 6, 7 8 11 ef 12 de limmeuble soumis au dreit de préemption
urbain situé 64 rue Pierre Julien, et cadastré AV 1373 d'une superficie de 410 m?,
fransmise & la Communauté d'Agglomeération,

VU la demande de la commune de MONTELIMAR en date du 9 aott 2022, sollicitant
la délégation du droit de préemption & son profit & loccasion de cette aliénation,

VU la décision n°202208127D du 12 ao0t 2022 par laquelle le Président de la
Communauté d'Agglomération a délégué & la commune de MONTELIMAR le droit de
préemption urbain,

VU la demande de visite du bien, en date du 11 juillet 2022, adressée a la SAS
BUSANCY,
VU la visite du bien en date du 20 juillet 2022,

CONSIDERANT que le bien est soumis au droit de préemption urbain,

CONSIDERANT lengagement des collectivités dans une sfratégie fonciére et une
politique de reconquéte du centre-ville de Montélimar,

CONSIDERANT que MONTELIMAR a été retenue dans le programme natfional « Action
Coeur de Ville et a signé une Convention Cadre Pluriannuelle — Action Ceeur de Ville
- en date du 25 octobre 2018 dont les différents axes visent la réhabilitation et
restructuration du bati pour une offre attractive de lhabitat en centre-ville, un
développement économique et commercial équilibré, un développement de
laccessibilité, la mobilité et les connexions, la mise en valeur des formes urbaines, de
lespace public et du patrimoine ainsi que laccés aux équipements ef aux services
publics,

CONSIDERANT laxe 2 de la Convention Cadre: « Favoriser un développement
économique et commercial équilibré »,

CONSIDERANT l'avenant Ta la convention cadre « Action Cceur de Ville » permettant
de rentrer dans la phase opérationnelle,

CONSIDERANT [Action 4 issue de lavenant, qui prévoit la « redynamisation
commerciale du centre ancien », avec une strafégie offensive pour le maintien et le
développement des activités commerciales,

CONSIDERANT les forfs besoins d'évolution, d'agilité et d'adaptabilité des surfaces
commerciales pour tenir compte des évolutions sociétales, économiques et sanitaires,

CONSIDERANT l'étude réalisée par AID en partenariat avec la CCl et la CMA dans le
cadre de la mise en ceuvre du dispositif FISAC et du dossier de candidature a la
suite duguel la commune de Montélimar a été retenue,

CONSIDERANT les axes stratégiques d'intervention et notamment laxe 1 qui prévoit
d'« adapter limmobilier commercial » en of frant la possibilité & la Ville de Montélimar
de maitriser une partie de son immobilier commercial. Cet axe constitue lintervention
pivot préalable & toute politique locale en faveur du commerce, de arfisanat et des
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services - une véritable stratégie dintervention sur limmobilier commercial est
dailleurs actuellement menée dans le cadre du projet Action Coeur de Ville, avec
entre autres linstauration du droit de préemption commercial, afin dajuster et
d'adapter limmobilier commercial disponible aux besoins du commerce de demain,

CONSIDERANT la Fiche Action 1du dossier de candidature « Acquisitions foncieres et
immobiliéres ciblées visant & créer une pépiniére commerciale, commerce éphémere
et boutiques & l'essdi », portées par le financement Action Coeur de Vile prévoyant
lacquisition de biens immobiliers et leur éventuel remembrement mais également la
rénovation et la modernisation des locaux.

CONSIDERANT la localisation déterminante de cet immeuble, dans un des quatre
secteurs stratégiques (ilot Centre —Sud dit ilot Vert) au sein de I'Opération de
Revitalisation du Territoire et plus particulierement au niveau de la rue
principale Pierre Julien, en face d'un ténement, de quatre immeubles, qui doit
faire I'objet d’une action de requadlification forte de la Ville & la fois en fermes
de logements et d'activités commerciales,

CONSIDERANT la nécessité de maitriser la réhabilitation et ladaptabilité des locaux
commerciaux vacants aux actuels enjeux, en ce lieu stratégique,

CONSIDERANT la grande surface de ce bien quil convient de pérenniser car elle est
extrémement rare en centre-ancien et gu'elle répond aux exigences de nouvelles
enseignes en termes de superficie,

CONSIDERANT que cet immeuble s'inscrit dans un projet plus global décline dans le
programme « Action Coeur de Ville » en vue de la redynamisation commerciale du
centre ancien,

CONSIDERANT que l'acquisition de cet immeuble s'inscrit dans le cadre des arficles
L. 210-1 et L300-1 du Code de lurbanisme, du programme national « Action Ceeur de
Ville », de la Convention d'Opération de Revitalisation de Territoire, de la stratégie
fonciére mise en place,

CONSIDERANT que la délégation du droit de préemption urbain, pour le projet de la
commune de MONTELIMAR, s'exerce dans le cadre de larticle L.213-3 du Code de
l'urbanisme,

CONSIDERANT quiil est opportun d'exercer le droit de préemption urbain en vue de
permettre un projet urbain s'inscrivant dans la politique Action Coeur de Ville,

CONSIDERANT que la préemption peut étre opérée au prix de 580 000 € (Cing cent
quatre-vingt mille euros) auxquels s'ajoutent 34 800 € (Trente-quatre mille huit cents
euros) de commissions & la charge de 'acquéreur, aux conditions mentionnées dans
la DIA,

ETANT PREALABLEMENT EXPOSE :

Par déclaration dintention daliéner OIA 026198  22M0335, déposée le
27 mai 2022, en mairie de MONTELIMAR, Maftre Laetitia REBOUX-PAGET, Notaire, sis 5
rue Masséna, 06110 LE CANNET, a fait part de la volenté de la SAS BYSANCY, de
vendre les lots 2,3, 4, 5 6, 7, 8 11 et 12 de limmeuble soumis au droit de préemption
urbain situé 64 rue Pierre Julien, et cadastré AV 1373, d'une superficie de 410 m?,
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]
Le MAIRE de MONTELIMAR,

DECIDE :

ARTICLE 1: D'exercer le droit de préemption qui lui est ouvert par les arficles
L. 210-1 et suivants, L. 213-3 et L. 300-1 du Code de lurbanisme, & la suite de la
deélégation de ce droit par le Président de la Communauté d'Agglomération, en vue
de,

ARTICLE 2: Doffrir, conformément & larticle L. 213-8 du Code de lurbanisme,
dacquérir limmeuble susmentionné au prix porté dans la déclaration dintention
d'aliéner, soit 580 000 € (Cing cent quatre-vingt mille euros) auxquels s'ajoutent
34 800 € (Trente-quatre mille huit cents euros) de commissions & la charge de
lacquéreur.

ARTICLE 3: Un acte constatant le fransfert de propriété entre le vendeur et la
Commune de MONTELIMAR sera dressé dans un délai de trois mois & compter de
laccord sur le prix par les parties, conformément aux dispositiong=de l'article R213-12
du Code de lurbanisme.

ARTICLE 4 : Monsieur le Directeur Général des Services est chargé de lexécution de
la présente décision.

Fait a Montélimar, le 16 ao0t 2022
Le Maire,

Copie @ : Services fiscaux - Grenoble, SAS BYZANCY (venderesse) en LRAR, GROUPE RL (acquéreur) en
LRAR

TRANSMISSION

La présente décision est transmise au représentant de (Etat dans les conditions prévues @
larticle L. 2131-1 du Code général des collectivités territoriales. Elle est exécutoire a compter de
sa transmission.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS :

Toute personne qui désire contester la présente décision peut saisir le tribunal administratif
d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa notification Elle peut également
saisir dun recours gracieux (auteur de la décision. Cette démarche prolonge le délai de
recours contentleux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse
(labsence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite) Elle peut aussi dans le
méme délai, demander au représentant de (Etat dans le déparfement de deéférer au tribunal
administratif la présente décision.



ROUPE Ri. SAS/217080/LR/CV/ILA/

. Déclaration d’intention d’aliéner ou demande @
e+ im0 ACQUisition d’un bien soumis a I'un des droits de '

REPUBLIQUE FRANGAISE préemption prévus par le code N® 10072702
Ministére chargé de l'urbanisme
"urbani - . .

de furbanisme (Article A 213.1 du Code de 'urbanisme)

Déclaration d’intention Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (artivles L. 211-1 et suivants du Code de f'urbanisme (2)) [

d’aliéner un bien (1) & Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (articles L.212-1- ef suivants du Cade de O
Furbanisme (3))
Compris dans une zone de préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles de -
départements (articles L. 142-1- et suivants du Code de Furbanisme(4))

Demande d’acquisition Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) (2) |

d'un bien (1) L] Compris dans une zone d'aménagernent différé (Z.A.D.) (3) l

BYZANCY
Société par actions simplifiée

sz Heudit{quartier, arrondissem
§ 64 RUE PIERRE JULIEN

pafion du sol en superficie {m?
erres ' Prés . Vergers

. vignes . Bois ¢ londes

Carriéres Equx ~ Jardins Terrains & béfir | Temains d'agrément  Sol

DA 22 Mo UA




Autres locaux [

Plus de 4 ans

VOIR ANNEXE
Moins de 4 ans

Plus de 10 ans

| Moins de 0 ans

NON [

. Acquéreur ] vendeur []
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ANNEXE : BIEN

Dans un ensemble immobilier situé &4 MONTELIMAR (DROME) 26200 64 Rue Pierre Jufien.

Figurant ainsi au cadastre

64 RUE PIERRE JULIEN 00haf4ai10ca

accéde

Les lots de copropriété suivants :

Lot numéro deux (2}
Petit couloir et local commercial
Etles trente et un fdix milliémes (31 /10000 émes) des parties communes générales.

Lot numéro trois (3}
Un local commercial avec accés sur ia cour
Et les trente milligmes (30 /1000 émes) des parties communes générales.

Lot numéro quatre {4)
Un local commercial recouvert d'une toiture-terrasse et lanterneau en plafond avec accés sur fa cour
Et les quarante-neuf miiliemes (49 /1000 émes) des parties communes généraies.

Lot numéro cing (5)

Un local commercial comprenant trois piéces communiquant entre elles, recouvert d'une toiture et auguel on
par le lot numero 4

Et les quarante milliémes (40 /1000 émes) des parties communes générales.

Lot numéro six (6)
Une piéce avec accés par la cour, située au NordEst du ténement, a usage commercial
Et les douze milliemes (12 /1000 émes) des parties communes générales.

Lot numéro sept (7)
Une piéce avec accés par [a cour, située au Nord Est du ténement, & usage commercial
Et les seize milliémes (16 /1000 émes) des parties communes générales.

Lot numéro huit (8)
Un WC situé au Sud Est de 1a cour
Et les un iéme {1 /0 &éme) des parties communes générales.

Lot numéro onze {11}
Un local commercial comprenant trois piéces avec fagades et deux entrées par la rue Pierre Julien
Et les cent un milliémes (101 /1000 émes) des parties communes générales.

Lot numéro douze (12)
Un local commercial comprenant deux piéces, auguel on accéde par le fot numéro 11
Et les quarante-trois milliemes (43 /1000 émes) des parties communes générales.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve.

Le PROMETTANT déciare que les lots ci-dessus ont &té réunis par un précédent propriétaire, pour ne former

gu'un seul local contenant magasin, dégagement, deux réserves, salle de repos et WC, et qu'il ne détient ni autorisation
du syndicat des copropriétaires, ni autorisation administrative.

Superficie de 1a partie privative

La superficie de la partie privative des lots de copropriété, dans [a mesure o ils sont soumis aux dispositions de

I'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, est, ainsi qu'il résulte d'une aftestation annexée établie par la société DPRO, situee
a MONTELIMAR (26), 17 rue des Bleuets le 5 novembre 2020, de :

- 223,20 M? pour les lots numéro DEUX {2), numéro TROIS (3), numéro QUATRE (4), numéro CINQ (5), numéro
SIX (6), numéro SEPT (7), numéro HUIT (8), numéro ONZE (11) et numéro DOUZE (12) réunis.
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